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Yleiskaavan ohjausvaikutus
Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015. Kaavoitettava alue
on yleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), maa- ja
metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistä ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU) ja pieneltä osin alueeksi, jolle laaditaan tai
muutetaan asemakaava (A-4, alue varataan pientaloille). Lisäksi
alueelle on osoitettu nuolimerkintänä yhdyskuntarakenteen
laajenemissuunta.

Yleiskaavan kaavaselostuksen mukaan nuolimerkinnät koskevat
yleiskaavan mitoitus- tavoitteen jälkeistä kaupunkirakennetta. Kaava-
aineistossa ei ole ositettu, että yleiskaavan mitoitustavoitteet olisivat jo
täyttyneet. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, että alue on soitettu pääosin
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), maa- ja metsätalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) eikä kyseisen
kaavaratkaisun mukaisesti pääosin pientaloasumista varten.

Vastine:

Alueella on voimassa yleiskaava 2015. Yleiskaavassa ei ole osoitettu
asemakaava-alueelle retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) vaan tämän sijaan
virkistysaluetta (V). Yleiskaavassa on Rovaniemen kaupungin mitoitus-
tavoitteena väestönkasvulle ollut 40 000 asukasta vuoteen 2015
mennessä, joten ko. tavoite on ylittynyt reilusti.

Asemakaava ei ole kokonaisuutena arvioiden yleiskaavan tavoitteiden
vastainen.

Nähtävillä olon jälkeen kaavaselostusta on päivitetty/tarkennettu
yleiskaavan osalta.

Lausuttavana oleva asemakaavan kaavaehdotuksen aineisto sisältää
25.11.2026 päivätyn asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvän
päiväämättömän kaavaselostuksen liitteineen. Lupa- ja valvontavirasto
on lausunut kyseisen kaavan valmisteluaineistosta 29.1.2026.
Asemakaavan kaavaehdotuksen aineistosta ei ilmene, miten kyseinen
lausunto on otettu huomioon. Valmisteluaineistosta annettuihin
lausuntoihin ei ole annettu vastineita. Kaava-aineiston perusteella
muilta viranomaisilta ei ole pyydetty lausuntoja.

Vastine:

Lupa- ja valvontavirastolle (lvv) toimitettu asemakaavaehdotus on
päivitetty 12.5.2026, asemakaavaselostus on päivätty 19.5.2026 ja
päivitetty 18.6.2026 (päiväystiedot sivulla 28). Valmisteluvaiheen
lausunnosta on annettu vastine vuorovaikutuslomakkeella, joka on ollut
liitteenä kaupunginhallituksen ehdotusvaiheen päätöksenteossa
16.6.2026 ja josta on todistettavasti toimitettu tieto ja pöytäkirjanote
lvv:lle.

Kaupungilta voi pyytää täydennystä aineistoon lausuntonsa tueksi,
kuten aiemmin esimerkiksi ELY -keskus on toiminut. Isojen organi-
saatiomuutosten yhteydessä tiedonsaannissa ja -annossa voi tapahtua
katkoksia ja puutteita, mutta jatkossa nämä paranevat ja äskettäin tähän
onkin tullut lvv:lta uutta valtakunnallista ohjeistusta.

Lausunto lupa- ja valvontavirasto 27.8.2026
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Lupa- ja valvontavirasto toteaa, että kaavaselostuksessa ei ole
osoitettu AKL 42.1 § mukaisesti, miten yleiskaava on ollut ohjeena
laadittaessa asemakaavaa. Voimassa olevan yleiskaavan kuvaus
kaavaselostuksessa on puutteellinen ja osittain virheellinen.

Kaavaselostuksessa tulee esittää täsmällisesti alueella voimassa oleva
yleiskaava, kaikki aluetta koskevat yleiskaavamerkinnät ja niitä
koskevat määräykset. Kaavaselostuksessa ei esimerkiksi mainita, mikä
yleiskaava alueella on voimassa ja aluevarausten kuvaus on
virheellinen. Voimassa olevassa yleiskaavassa alueella ei ole maa- ja
metsätalousvaltaiseksi alueiksi (M) varattuja alueita vaan kyseessä on
maa- ja metsätalousvaltainen alue (MU), jolla on erityistä ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Asemakaavan sisältövaatimukset ja vaikutusten arviointi

Luontoselvityksessä tunnistetut luonnonarvot on huomioitu osoitta-
malla luonnon monimuotoisuutta tukeva alue (Luo-1), joille ei ole kui-
tenkaan annettu alueiden käyttöä ohjaavaa suunnittelumääräystä,
jolla turvattaisiin kohteiden säilyminen. Kaavamerkintää tulee täyden-
tää asianmukaisella suunnittelumääräyksellä. Merkinnän esittäminen
kaavakartalla on myös epäselvää ja rajaus on syytä esittää selkeästi
kaavakartalla.

Kaavaselostuksessa on tunnistettu joitakin ilmastovaikutuksia sekä
todettu mahdollisia lieventämiskeinoja, joita ei ole kuitenkaan otettu
käyttöön. Ilmastonmuutokseen sopeutumisen käsittely puuttuu
kokonaan. Lupa- ja valvontavirasto viittaa aikaisempaan lausuntoonsa
(29.1.2026) ja toteaa edelleen, että ilmastovaikutukset ovat mahdol-
lisesti merkittäviä ja että vaikutukset tulee arvioida. Arvioinnissa
voidaan hyödyntää Kilva-työkalua ja tehty arviointi on hyvä liittää
kaava-aineiston liitteeksi.

Vastine:

Luo-1 määräystä on täydennetty. Kaavakartan esitystapa luo-1 merkin-

nästä on KATJA-asetuksen mukainen. Merkintää on lisätty kaavakar-

talle selkeyden parantamiseksi. Virkistysalueeksi merkityillä alueilla

olevaa metsää ei hoideta kuten talousmetsiä kuten tällä hetkellä on

mahdollista ja monimuotoisuusalueella kiinnitetään huomiota omi-

naispiirteisiin ja eritysarvoihin.

Kaavassa on huomioitu ilmastovaikutusten lieventämiskeinoja mm.

määräyksellä tarpeettomasta puiden kaatamisesta ja luonnon muutta-

misesta sekä huomioitu kevyen liikenteen alue- ja tilanvarauksia. Laajat

virkistysalueet säilyttävät puustoa/ kasvillisuutta, toimien näin hiilivaras-

toina ja parantaen edellytyksiä hulevesien hallinnalle sekä tukien paikal-

lisilmastoa ja alueen sopeutumista ilmastonmuutokseen. Myös rakenta-

mislaki huomioi ilmastoasioita entistä enemmän ohjaamalla rakenta-

maan vähähiilisemmin ja energiatehokkaammin sekä hyödyntämään

uusiutuvaa energiaa.
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Kokonaisuutena arvioiden kaavan voidaan tukevan Rovaniemen

hallittua kaupunkirakenteen kasvua ja olevan sovitettavissa kaupungin

ilmasto- ja hiilineutraalisuustavoitteisiin.

Kaavaselostusta on täydennetty ilmastovaikutusten osalta.
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Vastine:

Porokodanmaan lounaisreuna ja sen eteläpuolisen
suoalueen monimuotoisuus ja suon eteläosassa ole-
van lähteen arvokkuus on havaittu kaavan yhteydessä
tehdyssä luontoselvityksessä.

Lähde on luontoselvityksen mukaan arvoluokkaa I ja
merkitty kaavassa suojelumääräyksellä. Lähteelle ei ole
esitetty vesilaissa (2 luku 11 § 1 mom) tarkkaa
suojaetäisyyttä. Suojavyöhyke on kuitenkin
kaksinkertaistettu kaavakarttaan, laajentaen samalla
vähän myös monimuotoisuusaluetta, kaupungin
tarkoituksena ei ole kohdistaa toimenpiteitä lähteeseen
tai sen läheisyyteen eikä rajata tämän vuoksi
suojaetäisyyttä.

Väite, että lähteen pinta- ja pohjavesi virtaa kohti ete-
läosaa on väärä. Todellisuudessa suo jolla lähde on,
viettää lähes vastakkaiseen suuntaan väitetystä eli
pohjois - luoteen suuntaan. Lähteelle/sen ympäristöön
hulevedet ohjautuvat virkistysalueeksi merkityltä ja
rakentamisen ulkopuolelle jäävältä alueelta vaaran
rinteeltä. Rakennuspaikoilta tai kaduilta ei ohjata
hulevesiä lähteelle tai sen ympäristöön.

Luontoselvityksen mukaan suoluontokohde on
arvoluokkaa IV, jonka huomioiminen maankäytössä on
lievempi eikä ole tulkittavissa ehdottomaksi esteeksi
maankäytölle eikä myöskään lakisääteisesti tiukasti
suojeltavaksi asetettavaksi kohteeksi.

Suolle, tai enimmäkseen sen pohjoisreunalle, Poroko-
danmaalle, merkitty katuyhteys on tärkeä yhteistä etua
palveleva yhteys, josta mahdollisesti tulevaisuudessa

Muistutus 31.8.2026
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perustetaan uutta kaava-aluetta 2016 laaditun kaava-
runkosuunnitelman mukaisesti. Yhteydelle ei ole järke-
vää vaihtoehtoa. Yhteyttä ei rakenneta tämän kaavan
toteuttamisen yhteydessä.

Luontoselvityksessä määritetyn suoluontokohteen ala
on n. 6,65 ha, josta katuyhteyden osuus vie n. 2700m2

eli n.4 %. Yhteyden osuudella ei ole luontoselvityksen
mukaan havaittu suojeltavia/uhanalaisia kasveja tai
luontotyyppejä. Muutoin yhteys sijoittuu enimmäkseen
suoluontokohteen koillispuolelle, Porokodanmaan
reunaan, joka on myös huomioitu luontoselvityksen
perusteella luonnon monimuotoisuusalueena.
Porokodanmaan reunallakaan ei luontoselvityksen
mukaan esiinny suojeltavia/uhanalaisia kasveja tai
luontotyyppejä.

Suoluontokohde ja muut luontoarvot on huomioitu
kaavassa asianmukaisella ja riittävällä tavalla, luo-1
määräystä on tarkennettu.

Kaavassa on huomioitu hulevesien hallinta kaava-
merkinnöillä ja aluevarauksilla sekä määräyksillä hyvin
kattavasti, tukeutuen alueelta laadittuun hulevesi-
selvitykseen.

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia
kuten alueidenkäyttölaki edellyttää. Arviointeja on
täydennetty selostukseen nähtävillä olon jälkeen.



7



8



9

Vastine:

Kaava-alueella on suoritettu maaperätutkimuksia

maatutkauksin ja myös tutkauksiin liittyviä tarkistus-

kairauksia. Tutkimukset tukevat GTK:n maaperäkarttaa,

jossa alueen maaperä on esitetty olevan pääosin

moreenipitoista. Maaperätutkimusten perusteella voidaan

arvioida, että alueelle suunniteltujen katujen ja

korttelialueiden alueilla ei ole merkittävästi poikkeavia

määriä rakentamisen kannalta haastavaa maaperää.

Yksittäisillä/ pistemäisillä osuuksilla maanvaihdot tai kallion

louhinnat voivat olla tarpeen, mutta tämä ei ole

poikkeuksellista kun uusia alueita toteutetaan. Kallion

maanpinnan läheisyys on joissakin tapauksissa myös

eduksi vakaan kantavuutensa vuoksi, etenkin kohdissa

missä ei tarvitse sijoittaa rakenteita syvemmälle.

Maaperätutkimusten perusteella laajempia ns. pinta-

kallioisempia alueita on jätetty alustavista suunnitelmista

poiketen rakentamisen ulkopuolelle, kuten esim. Aarnirin-

teen kaakkoispuolella ja muutoinkin Printtivaaran rinne-

alueilla.

Printtivaaranpolun päädyn tontin rajauksia on tarkennettu

siirtämällä mm. suonpuoleisia rajoja kauemmas suon

reunasta.
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Vastine:

Kaavassa esitetyt virkistysalueet eivät ole poikkeavia

kun näitä verrataan esim. viereisiin oleviin

asemakaavoihin vaan päinvastoin, korttelialueiden

väliin ja ympäristöön jää virkistysaluetta kattavasti

joka parantaa alueen sopeutumista ja liittymistä

ympäristöön.

On selvää, että alueen nykyiseen epäviralliseen vir-

kistyskäyttöön tulee kaavan toteuttamisen myötä

muutoksia ja uusia tapoja, kuten hyödyntämällä

uusia virkistysalueita ja kevyenliikenteen väyliä.

Uudet asuinkorttelit ja niiden yhteydessä olevat

kadut on muodostettu rakentamisen kannalta edulli-

sempiin maastonkohtiin ja huomioiden kaava-

taloudellisuuden ja riittävät virkistysalueet sekä

aiemmin laaditun kaavarunkosuunnitelman.

.
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Vastine:

Kaavan toteuttamisen myötä Salmivaarantien liiken-

ne lisääntyy olemassa olevan asuinalueen läpi kul-

kevalla yhteydellä.

Toteuttaminen aiheuttaa karkean arvion mukaan

liikennemäärän n. 500:n keskimääräisen kasvun

vuorokaudessa. Tämä on nykyisiin olosuhteisiin

verrattuna havaittava, mutta Salmivaarantie toimii

jatkossakin luonteeltaan kokoojaväylänä ja

liikenneverkko kykenee vastaanottamaan uuden

asuinalueen aiheuttaman liikenteen, kun katujärjes-

telyt toteutetaan kokoojakadulle asetettavien

suunnitteluperiaatteiden mukaisesti, kiinnittämällä

huomiota nopeusrajoituksiin, kevyen liikenteen

turvallisiin ylityspaikkoihin sekä huolehditaan

riittävistä näkemäalueista ja katugeometriasta.

Tonttikatujen liittymät sekä kevyenliikenteen yhtey-

det ja liittyminen olevaan verkostoon voidaan toteut-

taa turvallisesti, jotka kaava mahdollistaa.

Liikenteen melu alueella on jatkossakin tavanon-

maista kaupungin asuinalueen ja suurelta osin

henkilöautoliikenteestä aiheutuvaa melua. Nopeus-

rajoituksilla hillitään melua ja parannetaan turval-

lisuutta. Myös kadunvarsien puusto ja kasvillisuus

vaimentaa melua tehokkaasti.
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Vastine:

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa, joten

kaupungin vastuulla on alueen kunnallistekniikan

toteuttaminen, mutta vastaavasti tonttien luovutuk-

sesta (myynti ja vuokraus) muodostuu kaupungille

tuloa. Kunnallistekniikan liittymismaksujen kautta

rakentaja osallistuu kunnallistekniikan rakentamis-

kustannuksiin.

Todennäköisesti toteutus vaiheistuu 2 - 3 vuodelle,

joka jakaa kustannuksia pidemmälle ajanjaksolle,

tosin ensimmäisenä vuonna kustannukset ovat

luultavasti suurempia.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset kuntatalouteen

ovat kohtuulliset, eikä aiheuta yksistään kuntatalou-

teen kohtuuttomia pitkävaikutteisia kustannuksia tai

velkamääriä. Kaava toteutus on huomioitu koko

kaupungin taloussuunnitelmassa vuosille 2028 –

2030.
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Vastine:

Virkistysalueita ja -mahdollisuuksia sekä nykyisiä

epävirallisia reittejä on käsitelty edellä, sivulla

12-14.

Kaavan yhteydessä on laadittu luontoselvitys, jonka

mukaan kaava-alueen metsät ovat iältään pääasiassa

40 - 50 vuotiaita kasvatusmetsiä ja alueen keski- ja

länsiosissa esiintyy laajempia, kohtalaisen tuoreita

päätehakkuita. Alueen itäosissa metsäkuvioita on

vasta harvennettu.

Alueelta on tunnistettu monimuotoisuuskohteita sekä

arvokas lähde, jotka on huomioitu asianmukaisin

kaavamerkinnöin ja määräyksin.

Printtivaaranpolun päädyn tontin rajauksia on tar-

kennettu siirtämällä mm. suonpuoleisia rajoja

kauemmas suon reunasta.

Luontoarvoja on käsitelty myös sivuilla 3 - 7.

Kaavassa kaikki virkistysalueeksi merkityt alueet

ovat, osittaisia hulevesi- ja kevyenliikenteen reittejä

luukuunottamatta, rakentamisen ulkopuolella, eikä

ainoastaan sähkölinjan alue.

Muistutus 31.8.2026
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Vastine:

Muistutuksessa esille tuotuja seikkoja on käsitelty

edellä sivuilla 3 - 7 ja 20.

Muistutus 31.8.2026
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